
理财产品信息

#可依据该编码在“中国理财网”（www.chinawealth.com.cn)查询该产品信息

海外基金投资目标
本基金旨在提供长期资本增长。本基金将其资产至少75%投资于

其注册办事处位于欧洲经济区或英国（如英国将不再是欧洲经济

区的成员），且主要收入来自拥有、开发和管理欧洲房地产的房

地产投资信托基金（REIT）和公司股票及股票相关证券。

海外基金资料
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资料来源：骏利亨德森，数据截至2024年7月31日。
a 以每日平均资产净值之年度百分比率计算费用。详情请参阅认购章程。
b 此等费用的增减是由境外产品发行人决定并取决于本基金资产及交易量或其他原因。客户可以向
银行查询此等费用的最新信息。

本基金为一只汇丰代客境外理财计划 - 开放式海外基金型有可能买入的基金。本文件无任何部分
构成在中国境内购买本基金的邀约。投资者不因购买汇丰代客境外理财计划 - 开放式海外基金系
列 - 而与本基金、其基金经理人管理公司或其他关联机构产生任何法律或合同上的关系。

投资附带风险，理财产品过往业绩不代表其末来表现，不等于理财产品实际收益，投资须谨鎮。
请参阅产品销售文件以便获取其他资料，包括风险披露。

海外基金表现c（截至2024年7月31日）

资料来源：骏利亨德森，数据截至2024年7月31日。

c

按资产净值比较计算，股息用于再投资，以欧元计。投资涉及风险。过往表现不可作为未来表现的
指标。投资者应细阅发售文件所载详情及风险因素。投资者不应仅根据此文件而作出投资决定。

累积回报(%) 六个月 一年 三年 五年 成立至今

A2欧元 7.13 23.04 -18.76 11.80 452.76

历年回报(%) 2019 2020 2021 2022 2023 2024
年初至今

A2欧元 35.60 -3.93 27.38 -37.37 19.43 4.52
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基金总值： 676.87 百万美元

基金价格（资产净值）： 56.01欧元（A2欧元）

成立日期： 1998年7月1日（A2欧元）

交易日： 每日

基金经理： Guy Bernard, Nicolas Scherf

管理费（年费率）a： 1.20%

经营及行政开支（包括托管人费用）
（年费率）b： 1.88%

财政年度终结日： 6月30日

二零二四年八月
汇丰代客境外理财计划—开放式海外基金型
骏利亨德森远见基金—泛欧房地产股票基金

理财非存款、产品有风险、投资须谨慎
本理财计划是开放式公募理财产品，属于非保本浮动收益产品，不保证本金和收益。您的本金可能蒙受重大损失，您应充分认识投资风险，
谨慎投资。本理财计划与储蓄存款存在明显区别，具有投资风险。投资者有可能在赎回时受到本金损失，甚至赎回额为零。以下信息由汇丰
银行（中国）有限公司（「本行」）根据海外基金管理人向本行提供的数据为投资者提供，旨在向投资者披露代客境外理财计划下所投资之
基金的部分信息，仅供投资者作参考之用。若您想了解本代客境外理财计划，请您向我行索取相关法律文件和介绍材料。本文件包含了本行
和海外基金管理人之外的第三方提供的信息，该等第三方系海外基金管理人认可的可靠的信息来源，但除非本行有欺诈、恶意或重大过失，
本行不对该等第三方提供的信息的准确有效性做出保证或承担责任。有关信息不应被视为建议出售或促销本文件所述之任何投资项目。

理财计划发行机构：
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海外基金投资分布d（截至2024年7月31日）

国家╱地区分布

行业分布

资产分布

资料來源：骏利亨德森，数据截至2024年7月31日。
d 行业分布/国家/地区分布/资产分布：因调整至最接近之数值，投资分布之总和或不等于100%。

十大投资项目（截至2024年7月31日）

注：关于持仓规模，可以通过基金总值及相关比率相乘计算得出。

海外基金经理评论
回顾

环球科技股遭受抛售，整体市场受压，欧洲股票录得轻微的正回报。
月内，欧洲上市地产股表现强劲，跑赢整体股市。原因是市场出现板
块轮换，而且投资者预期环球央行可能即将进一步减息。英国、北欧
和德国地产股均表现理想，而西班牙和比利时地产股则表现落后。

就板块表现而言，零售和手机讯号塔地产股公司表现强劲，北欧地产
股亦造好。办公室地产股表现持续疲弱。在这个板块，多家公司的管
理团队均在业绩报告中指出，经过两年的股价下滑后，其资产价值已
经见底，而多个子板块已出现价值增长。

具抗逆力的营运表现亦是关键主题，大多数公司租金收入持续增长，
租赁数据亦相当有利。此外，多家公司积极行动，进一步率先进行股
票集资，持续把握与日俱增的内部和外部增长机会。英国学生住宿提
供商Unite早前筹集4.5亿英镑，以进一步投资该板块内的项目，西班
牙收租股Merlin亦集资超过9亿欧元，以投资于其数据中心发展项目。

展望

尽管房地产市场的部分领域及在零利率时期承担过多债务的 企业仍将
面临挑战，但市场对欧洲利率峰值已过的信心日益增强，或许这是房
地产板块的关键时刻。随着投资者日益相信实体地产市场正在触底，
我们可在投资的上市市场中开始展望地产股的未来，该市场已作好充
分准备，投资者应把握可能出现的具吸引力的机会。

欧洲地产股的成交价格与处于本轮周期实际底部的物业资产价值比较
时，继续存在颇大的折让。虽然在某些情况下，房地产公司将需要进
一步加强资产负债表，但我们预期这对大多数公司而言，是属于可控
制的。在经济增长减慢的环境下，公司的管理层、资产和资产负债表
质素的重要性将愈发重要。

我们继续预期，在人口结构变化、数码化、可持续发展及便利生活方
式等主题的推动下，不同类型地产股的表现将呈现一定程度的差异。
因此我们认为，投资时仍有必要精挑细选。

理财计划发行机构：

股票 99.16% 固定收益 0.00%

现金╱其他 0.84% 总和 100.00%

证券 %

Vonovia 9.54
Segro 8.70

LEG Immobilien 5.62

Merlin Properties Socimi 4.61
Tritax Big Box REIT 4.39
PSP Swiss Property 4.19
British Land 4.13
Unibail-Rodamco-Westfield 4.09
UNITE Group 3.84
Fastighets AB Balder 3.43

理财非存款、产品有风险、投资须谨慎
本理财计划是开放式公募理财产品，属于非保本浮动收益产品，不保证本金和收益。您的本金可能蒙受重大损失，您应充分认识投资风险，
谨慎投资。本理财计划与储蓄存款存在明显区别，具有投资风险。投资者有可能在赎回时受到本金损失，甚至赎回额为零。以下信息由汇丰
银行（中国）有限公司（「本行」）根据海外基金管理人向本行提供的数据为投资者提供，旨在向投资者披露代客境外理财计划下所投资之
基金的部分信息，仅供投资者作参考之用。若您想了解本代客境外理财计划，请您向我行索取相关法律文件和介绍材料。本文件包含了本行
和海外基金管理人之外的第三方提供的信息，该等第三方系海外基金管理人认可的可靠的信息来源，但除非本行有欺诈、恶意或重大过失，
本行不对该等第三方提供的信息的准确有效性做出保证或承担责任。有关信息不应被视为建议出售或促销本文件所述之任何投资项目。

理财计划发行机构：

二零二四年八月
汇丰代客境外理财计划—开放式海外基金型
骏利亨德森远见基金—泛欧房地产股票基金

房地产控股与开发 35.95%

工业房地产投资信托基金 10.53%

多元化房地产投资信托基金 10.43%

零售房地产投资信托基金 10.20%

住宅房地产投资信托基金 8.33%

写字楼房地产投资信托基金 7.59%

仓储房地产投资信托基金 5.06%

其他专业房地产投资信托基金 4.39%

电讯服务业 2.76%

医疗保健房地产投资信托基金 2.49%

住宅建筑商 1.43%

现金 0.84%

英国 39.17%

德国 18.41%

法国 9.72%

比利时 9.27%

瑞典 8.40%

西班牙 7.36%

瑞士 4.19%

荷兰 2.48%

现金 0.84%

爱尔兰 0.16%
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